lmmobilienerwerb -

von der Erstbesichtigung bis zur
Grundbuchseintragung

DDr. Angela Perschl
Rechtsanwaltin



Vor dem Erwerb zu prufen:

Bel Liegenschaften:

Grundbuchsstand (A-Blatt, B-Blatt, C-Blatt)
Flachenwidmung

Direkter Zugang zum oOffentlichen Gut
Offenkundige Dienstbarkeiten

Hinweise auf Kontaminierung

Ev. Abweichung des tatsachlichen vom
bewilligten Bauzustand




Vor dem Erwerb zu prufen:

Bel Eigentumswohnungen:

Grundbuchsstand, Begrundung von
Wohnungseigentum

HOhe der Reparaturrucklage

Ruckstande beil Betriebskosten und
Reparaturrucklage




Ki

Rucktrittsrechte gemald KSchG

Bel Vertragen zwischen Verbrauchern und
Unternehmern

Unternehmereigenschaft bei
Immobilienvertragen

8§ 3 KSchG (Hausturgeschaft), Ausnahme
bei Anbahnung durch Verbraucher

8 3a KSchG (Nichteintreten malR3geblicher
Umstande)

8 30a KSchG (Immobiliengeschéaft)



Ki

Liegenschaftskaufvertrag

FUr Eigentumserwerb erforderlich:

Verpflichtungsgeschaft und
Eintragung im Grundbuch

Wesentliche
Kaufvertragsbestandtelle:

Kaufgegenstand
Kaufpreis
Ubergabe
Gewahrleistung




Liegenschaftskaufvertrag

Wesentliche Kaufvertragsbestandteile
(Fortsetzung):

= Treuhandauftrag

= Aufsandungserklarung

= Kosten und Gebuhren

Standard — Sicherungsinstrumente:
= Veraul3erungsrangordnung

= Vormerkung des Eigentumsrechtes




Ki

Bautragervertragsgesetz

Bautragervertrag

Gesetzliches Rucktrittsrecht des
Erwerbers

Sicherung des Erwerbers:

Grundbucherliche Sicherstellung IVm
Ratenplan

Schuldrechtliche Sicherstellung
Bestellung eines Treuhanders



Sicherung des WE-Bewerbers

Anmerkung der Einraumung von
Wohnungseigentum nach
8§ 40 Abs 2 WEG

Rangordnung fur die beabsichtigte
Einraumung von Wohnungseigentum
nach 8 42 WEG




Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

DDr. Angela Perschl

Rechtsanwaltin
WipplingerstralRe 31/4
1010 Wien

Tel: 01/8902764

Fax: 01/8902764-15
E-mail: office@ra-perschl.at
Web: www.ra-perschl.at
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